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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pdborjas. Nér forslaget anses vara
fardigt kan planen gé ut pa samrad. Under tiden for samrédet har sakégare, myndigheter och
allmanhet mojlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstills och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stills ut en gang till for granskning. Under tiden for
granskningen finns mojlighet att limna synpunkter pa det justerade planforslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstéills och besvaras av kommunen i ett
utldtande. Utifran utldtandet kan en del mindre dndringar goras i planen innan den l&dmnas
over till kommunfullmiktige for antagande. Efter att planen antagits 10per en tre veckors
provotid dd planen kan dverklagas. Om ingen dverklagan kommit in, vinner planen laga kraft.
Vid 6verklagande provas planen av Mark- och miljédomstolen.

] @ Granskning @ Antagande @ Provtid ;’:i':.r

Beslut om planlaggning
Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2018-09-04 (§ 137).

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2019
Granskning 1:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Undersokning

Utredningar
e Oversiktligt Projekterings PM Geoteknik, 2019-02-14
e Dagvattenutredning: Skogsparken och aktivitetsparken, 2019-12-17

Medverkande

Planhandlingarna for samrad har uppréttats av Hadbo kommun, genomforandedelarna i
samarbete med Torkel Oste Fastighetskonsulter AB. Fér utredningar som ligger till grund till
detaljplaneforslaget har Bjerking och Norconsult medverkat.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och forutséttningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
védgledande och dr, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

¢ En inledningsdel som beskriver planens syfte, innehdll och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehaller en nuldgesbeskrivning och
planens innehéll samt fortydligande av de planbestimmelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av planen.

e Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Inledning

1.2 Planens syfte och huvuddrag
Grona dalen planeras att utvecklas till en stadspark som binder ihop de centrala delarna av
Bélsta med Milaren och sammanfora Balstas bostadsomraden. Aktuell plan omfattar den del
av planprogrammet for Grona dalen som géar under arbetsnamnet Aktivitetsparken.
Aktivitetsparken avses att utgora en viktig entré for Grona dalen fran Bélsta Centrum. Har
foreslas parkrummet fa en mer urban karaktar mot centrum, for att sedan 6verga till mjukare
naturelement in mot parken.

Grona Dalenskolans verksamhet kréver storre lokaler men deras byggritt tillater inte en storre
nyttjandegrad. Dérfor avser planen att uppdatera deras byggritt och dirmed mojliggora
tillbyggnation pd Grona Dalenskolan. Tillbyggnaden skall ge ca 300 kvm dndamalsenliga
lokaler till tva avdelningar for forskoleverksamhet.

Pé den befintliga grusparkeringen nordvist om Grona dalenskolan avser planen att mojliggora
uppforande av en idrottshall for skolverksamhetens och foreningslivets forfogande.

Enligt det planprogram for Grona dalen, som godkédndes av kommunstyrelsen den 12
december 2018 s ska en serie dagvattendammar anldggas lings Viasterdngsbdcken. Delar av
dessa dammar avser planen att mojliggora.
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1.3 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar frdn och med den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att gilla till dess den &ndras eller upphévs.

1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstagande. En del planer
visar en dvergripande riktning sdsom visionen och dversiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sdsom bostadsforsorjningsprogram. Géllande detaljplaner spelar ocksé
in, 1 de fall sadana finns.

1.4.1 Kommunens vision — Vart Habo 2030
Kommunfullméktige antog Habos vision Vart Hdbo 2030 den 24 mars 2014. Visionen ér
véigledande 1 kommunens arbete och visar hur kommunen ska utvecklas till ar 2030. Den &r en
overgripande strategi for arbetet inom samtliga verksamhetsomraden. Visionen bestér av fyra
inriktningar.
Den forsta inriktningen handlar om att Hibo kommun ska vara en aktiv part i Mélardalen
genom att utnyttja sitt strategiska ldge i regionen. Det innebdr att utbud pé varor, tjdnster,
arbetsplatser, kompetens och kultur ska tillgéngliggéras kommunens invanare samtidigt som
det vi erbjuder tillgingliggdrs regionen.

Den andra inriktningen handlar om att Habo kommun ska vara den naturnéra
Mailarkommunen genom att tillgéngliggora natur och vattenmiljoer for boende och besokare.
Samtidigt har kommunen ett stort ansvar att forvalta och bevara dessa miljoer.

Den tredje inriktningen handlar om att Balsta ska vara en levande smastad med en intressant
mix av manniskor, aktiviteter och service. Balsta dr en bra kombination av den téta stadens
puls och sméstadens stillhet. I Hibo kommun stélls krav pa stadsbyggande med langsiktigt
perspektiv med variationsrik arkitektur av hog kvalitet.

Den sista inriktningen handlar om hédllbara Hibo. Kommunen tar sitt 1dngsiktiga ansvar for
natur och klimat och dr energieffektiv och fossilbranslefri. Kommunen strévar efter att vara
oberoende av fossila branslen och bygger upp energismarta alternativ. Vil genomténkt
planering av bebyggelse minska behovet av bilresor och underlittar for kollektivtrafik,
fotgéngare och cyklister.

1.4.2 Bostadsforsorjningsprogram/Naringslivsstrategi
I Bostadsforsorjningsprogrammet (2014) framgér, att en balanserad 6kning av antalet
kommuninvanare ger béttre forutsattningar for god kommunal service inom exempelvis skola,
véard och omsorg. En 6kning av antalet arbetstillfillen ger forutséttningar for att utveckla den
lokala kommersiella servicen, i form av till exempel handel och restauranger.

Vibygger nya bostédder for att kommunen ska kunna vixa, frimst i sjo- och
centrumniraldgen. Vér tillvixt dr genomtankt och vl balanserad och sker i etapper. Den dr
langsiktigt hallbar.



Inom bostadsbyggande och utveckling av det befintliga bostadsbestdndet innebér detta att vi
okar mojligheterna till delaktighet och medbestdmmande och en strivan efter transparens och
Oppenhet. Vi vill skapa attraktiva bostdder och goda boendemiljoer med arkitektoniska och
gestaltningsméssiga kvaliteter.

Visionen séger slutligen att Habo ska vara en héllbar kommun. I ett socialt ssmmanhang
innebér det inkluderande och méngfacetterade bostadsomrdden med goda boendemiljoer for
alla. Vi blandar upplételseformer och skapar trygga stadsrum genom gemenskap och
delaktighet. Vart bostadsbyggande &r ekologiskt hdllbart i sin produktion och sin utformning.
I Habo gynnas hdllbara fiardsitt och sammanhdllen tit bostadsbebyggelse som inte tar nya
naturomraden i ansprdk. Ekonomiskt tar vi inga stora risker vid produktion och forvaltning.

1.4.3 Miljostrategi
En viktig uppgift for Habo &r att skapa forutsittningar for ett hallbart samhélle pa lokal niva.
Det ska vara enkelt och 16nsamt for individer, foretag och organisationer att agera pa ett sitt
som gor att Habo arbetar mot visionen och det kommunala vergripande malet om att bli en
ekologisk héllbar tillvixtkommun. Kommunen ska péverka andra genom att forega med gott
exempel och visa att en omstéllning till mer hallbara alternativ &r mojlig.

I Hibo Kommuns miljostrategi (2015) identifieras inriktningen pa det miljostrategiska arbetet
och utifran ndgra av de miljoutmaningar Habo kommun star infor idag har tre inriktningar
prioriterats:

e Att minska utsldppen frin transportsektorn genom att stoppa dkningen av fossila
utsldpp och giftiga metaller och dé striva efter att bli en fossilbrénslefri kommun till ar
2050.

For att bli en fossilbranslefri kommun ska Habo kommun:

- Effektivisera och minska energiforbrukningen i fastigheter och transporter genom att
sdtta upp tydliga mal i handlingsplanerna.

- Planera bebyggelsen och infrastrukturen for minskat bildkande genom att fraimja
anviandning och utveckling av alternativa fardmedel, sisom ging- cykel- och
kollektivtrafik.

- Ta ansvar for att minska klimatpéverkan genom att anpassa verksamheterna till
klimatfordndringarna, 6ka andel fornybar energi och saledes bevara kommunens goda
folkhélsa och tillvixtformaga.

e Att minska den totala energianvdndningen genom att stoppa 6kningen av dmnen fran
sambhéllets produktion till naturen samt minska utslippen av 6vergdédande &mnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och dirigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.

For att bli en giftfri och resurseffektiv kommun ska Habo kommun:

- Planera for en hdllbar samhallsplanering s& natur- och vattenresurser skyddas.



- Sékerstélla en hallbar avloppsvattenrening, dagvattenrening och vattenforsorjning
samt 0ka kretsloppstinkandet vid avfallshantering och dédrigenom sékerstélla att
kommunens samtliga vattenforekomster, framfor allt Milaren, &r friska och
livskraftiga.

- Frimja sambandet mellan minniskors hilsa, genom goda fysiska och sociala miljoer,
och hallbar samhéillsutveckling i kommunen.

e Att striva efter naturmiljoer med mangfald, genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljéer och den biologiska méngfalden och dirigenom ge goda forutséttningar
for att kunna skapa, utveckla och stirka ekosystemtjénster.

For att vara en kommun med naturmiljoer med méngfald ska Hibo kommun:

- Skydda, bevara och utveckla naturmiljoer och den biologiska méngfalden for att ge
goda mojligheter att skapa, utveckla och starka ekosystemtjénster.

- Bevara och utveckla strandomraden och vattenmiljoer i kommunen pa ett langsiktigt
héllbart sétt, for att skydda de omraden med hoga rekreations- och naturvidrden samt
stor artrikedom.

- Tillgodose méinniskors ritt till och behov av grona miljoer, sérskilt titortsndra natur
och mojliggora for rorligt friluftsliv och rekreation.

- Beakta skogens betydelse for friluftsliv, biologisk mangfald och som fornybar resurs.

1.4.4 Fordjupad oversiktsplan
Planomrédet ingar i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Bélsta titort, antagen 14 juni
2010. Dér dr Grona Dalenskolan redan uppford pa aktuell plats och ndgon foréndring i
markanviandning dr inte omnadmnd.

Vidare beskrivs i den fordjupade dversiktsplanen (2010) att inom omrédet planeras ett
gangstrak som binder thop omrddet med Aronsborg och Centrum. Gingstraket bor uppforas
inom en parkmiljo. Stor hdnsyn ska tas till dagvattenhanteringen och bor planeras s att
dammar samt vattenavrinningen tillfor ett mervérde for parkomradet.

Vattenomradet kan bli ett trevligt inslag i parkomradet och stirka kénslan av att Bélstas
centrum ligger i ndrheten av Mélaren. Parkomradet ska vara en stadspark med fokus pé
trygghet nér det géller planering och belysning.

Kommunen &r i en process att ta fram en ny dversiktsplan, dar ett utstillningsforslag stilldes
ut under sensommaren 2019. Dar beskrivs att dversiktsplanen bygger pé sex stycken
planeringsprinciper, som pa en overgripande och strategisk niva faststéller kommunens
forhallningssétt for att frimja en hallbar utveckling och né visionen. Av de sex
planeringsprinciperna gér aktuellt planforslag helt i linje med tva av dem, Fokusera
utvecklingen och Mgjliggdr moten.

Fokusera utvecklingen
Habo vixer. Det innebdr ett okat behov av nya bostdder, transporter, arbetsplatser, skolor,
omsorg, idrottsanldggningar och annan service. Genom att fokusera bebyggelseutvecklingen



ddr service, infrastruktur och kollektivtrafik redan finns kan utbyggnaden ske resurseffektivt
och hallbart. Ddrfor ska framtida bebyggelseutveckling framst koncentreras till titorterna —
Balsta, Skokloster och Krdgga/Stdimsvik.

Mojliggora méten

1 Habo ska alla ges goda forutsdttningar for ett gott liv. Platser for moten prioriteras och det
offentliga rummet ska prdiglas av god tillginglighet med plats for barn och unga. Genom
trygga miljoer och ett varierat bostadsutbud skapas forutsdttningar for mdnniskor att motas.
Moten frimjas ocksa genom goda forutsdttningar for lokalt foreningsliv och plats for idrott,
kultur och spontanaktivitet. Kollektivtrafik samt gang- och cykelvigar spelar en viktig roll for
att mdnniskor ska fa tillgang till motesplatser och for att linka samman olika delar av
kommunen.

1.4.5 Planprogram
Aktuellt omrade angrénsar och berdr tva olika planprogram, Bélsta centrum och Grona dalen.

Planprogrammet for Balsta centrum godkéndes den 26 november 2012. Programmet
beskriver inriktning och gestaltning for Bélsta centrum. Det som framst beror aktuell plan dr
den bla-grona kopplingen som planeras knyta samman Balsta centrum med Grona dalen. Det
som planen maste beakta dr hur den bla-grona kopplingen ska rora sig genom, alternativt runt
planen.

Den yta som pekas ut i planprogrammet for Bélsta centrum &r idag en avgiftsfri allméin
parkering. I programmet foreslas platsen for kvartersutveckling.

Till planprogrammet for Balsta centrum finns ett uppréttat /dé- och gestaltningsprogram som
syftar till att ge stod at inblandade part i1 gestaltning av nya Balsta centrum, att foresla,
tydliggora och illustrera dnskade kvaliteter i den nya bebyggelsen, samt att foresld utformning
av torg, parker, gator och offentliga platser.

Planprogrammet for Grona dalen godkindes den 12 december 2018. Programmet beskriver
inte utvecklingen for Grona dalenskolan men marken som ligger i direkt anslutning, i notr,
vést och syd. Det huvudsakliga syftet med planprogrammet ér en dagvattenanliggning som
avses avvattna Balsta tatort.

Planprogrammet for Grona dalen pekar pd kommunens vilja att uppfora en idrottshall pa den
befintliga grusparkeringen norr om Grona dalenskolan.

1.4.6 Gallande detaljplan
Planomradet omfattas delvis av detaljplan 357. Aktuell plan mdjliggoér skolverksamhet med
en byggritt som tillater en total byggnasarea om 20% av fastigheten. I 6vrigt angrénsar
omréadet till detaljplan K14 och K16 som huvudsakligen reglerar bostédder och mark for
allmént 4ndamal, samt 231 som tillater bostader och skolverksamhet.



2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogora for de fysiska forutséttningar som star bakom motiven till
planens utformning. Forutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berdrs, redogors dven for planens forslag till framtida anvéindande.

2.1 Bakgrund

Habo kommun véxer i invdnarantal och fler véljer att bygga och bositta sig i Balsta. Med det

okade invénarantalet 6kar trycket pA kommunens samhéllsservice sdsom skola- och
fritidsverksamhet.

Dirfor har Hidbo kommun pa eget initiativ inlett arbetet med en ny detaljplan for omrédet,
som tilldter Grona dalenskolan att bygga ut samt att mojliggora uppforande av en idrottshall
pa intilliggande grusplan.

2.2 Plandata

Planomradet &r beldget strax sydvést om Balsta centrum, med tyngdpunkten véster om
Runbrovigen.

R NS
\ N .
S - ¥ Lilla
<

’ < Ulifiarden
72
f
| N
\ \
\\ Vaster- AR Asen
\ skog P R
\ | AN
hY
DN
&0 Vaster- N
Skorby Angen X
N\ Balsta
\\ jvg station
\

Bélsta
ntrum N
\ Q
A\
\
: N
Eneby S

Viby-

Talltorp

Malaren
Torresta

Hagviken

Figur 2: Planomrddets placering i Bdlsta tdtort

2.2.1 Planomrade och angrinsande omraden
Avgrinsningen av planomradet har anpassats efter gillande detaljplan for Grona Dalenskolan
(plan 357), samt idrottsomrdde och Runbrovégen.



Planomradets areal 4r ca 190 000 kvm (19 ha), varav skoldndamalet upptar ca 42 000 kvm
och befintliga idrottsanliggningar (utomhus) upptar ca 54 000 kvm.

Kommunen &r dgare till samtliga berdrda fastigheter.

Planomrddets avgrdnsning pd flygfoto fran 2019

2.2.2 Riksintressen
Detaljplaneomradet berdr inte ndgra omrdden som &r utpekade som av riksintresse for nagot
av dndamalen i Miljobalkens 3 kapitel med grundléggande bestammelser for hushallningen
med mark- och vattenomraden.

2.2.3 Strandskydd
Aktuell plan berdrs inte utav nagot strandskyddat omrade.

2.2.4 Fornlamningar
Strax sdder om planomridet sddra gréns frdn det horn dar Skeppsvigen mdter Runbrovégen
och vidare i sydvistlig riktning ut i den uppodlade dkermarken finns rester av en gammal
fardvdg. Lamningen som bendmns Kalmar 76:1 i Riksantikvarieimbetets fornminnesregister
ar 210 meter lang och utgdrs av gamla végrester. [ samband med en kabeldragning i borjan av
1990-talet utforde UV-mitt (Utredningsverksamheten) en schaktdvervakning. Inga ytterligare
laimningar av vigbanken patraffades da.



Marken &r idag uppodlad och man ser inget spir av den gamla vigbanken, eventuellt skulle
man kunna se ett strdk av mer grus och sten nér akern dr plojd.

Lénsstyrelsens kulturmiljoenhet bedomer inte att ett genomforande av planen kan innebéra
nagon konflikt med ldmningen.

2.3 Natur

2.3.1 Mark och vegetation
Planomradet ligger pé fore detta uppodlad mark pa en 6ppen och platt lerslétt. Pa dstra sidan
om den befintliga skolan bestar marken till storsta delen av hirdgjorda ytor, medan den pa
skolans baksida mot Grona dalen till dvervigande del utgdrs av grisytor. I planomradets norra
del finns en remsa av barrtrdd, som utgor det enda inslaget av etablerade trdd i det ovrigt
Oppna vindexponerade planomradet.

Planforslag:

Planen foreslér att en ny idrottshall for skolverksamhetens &ndamél uppfors pa den befintliga
grusparkeringen som finns nordvast om Grona dalenskolan. Detta medfor ett minskat antal
disponibla parkeringsplatser, vilka kommer behdva erséttas pd andra platser inom
planomridet.

2.3.2 Naturvérden
Det finns inga utpekade naturvirden inom planomradet enligt Naturvardsplanen uppréttade av
Héabo kommun.

2.3.3 Geotekniska forhallande
En geoteknisk undersdkning genomfordes infor byggnationen av Grona dalenskolan, 1998.
Undersokningen genomfordes av Sydkraft Konsult AB och visade pé stora jorddjup pé 26-33
meter. Overst finns en, delvis mullhaltig, torrskorpelera ner till ca 1,5 meter djup. Leran som
finns dirunder dr mycket 16s till 16s.

For att kontrollera pdldjupet for spetsbarande pélar, utfordes jord-bergsondering 1 tva punkter.
Resultatet visar att totala djuppunkter till formodat berg ar ca 29-33 meter i dessa tva punkter.
Djupet dr som storst 1 vdstra delen av det undersokta omradet, det vill sdga i riktning mot
grusasen.

Utover detta fick Sweco Infrastructure AB i uppdrag ar 2011 av Hibo kommun att ta fram en
oversiktlig geoteknisk utredning for omrddet vid Grona dalen, infor planprogrammet for
omréadet.

Swecos utredning berdr inte omradet specifikt men markforhallanden i aktuellt omréde
framgar 1 materialet.



Figur 3: Utklipp ur den éversiktliga geotekniska utredningen utford av Sweco, 2011. De
olika zonerna beskriver lerdjupet.

Planforslag:

Pa grund av rddande geotekniska forhallanden maste markens instabilitet beaktas under
byggtid bade avseende materialupplag och byggtransporter, for att inte orsaka skador pé
befintliga konstruktioner i och utanfor planomradet.

I och med aktuell planlédggning uppréttades via Bjekring ett oversiktligt PM géllande
geotekniken for de fyra ytorna som foreslds exploateras. Dir framgér rekommendationer
géllande grundldggning for respektive omrade, 1-4:

/. : )
Figur 4: utklipp ur Oversiktligt PM Geoteknik, upprttat av Bjerking
Omréde 1-3: Inom omradet 1 — 3 kommer samtliga storre, tyngre byggnader erfordra en

grundliggning med spetsbarande pélar. I aktuellt fall géller detta for sdvél simhall, idrottshall
samt byggandskvarter. Endast mindre okvalificerade byggnader typ forrad och carportar
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beddoms kunna grundlédggas direkt i mark. Vid all markprojektering inom omradet skall
markens sittningsbendgenhet beaktas. Detta innebér att all typ av belastning av markytan,
t.ex. uppfyllnad, markhojning skall undvikas.

Vid djupa schakter skall &ven risken for bottenupptryckning beaktas, det giller 1 aktuellt fall
for bad- och hoppbassénger. Djupa konstruktioner kan dven komma att erfordra forankring i
underliggande berg med hénsyn till risken for uppflytning.

Omréde 4: Inom omrdde 4 planeras enligt uppgift en mindre enplansbyggnad. Beroende pa
utforande, materialval, spdnnvidder kan bade en ytlig grundliggning direkt i mark eller en
grundldggning med spetsbirande palar bli aktuellt. T.ex. kan en ldttare byggnad
lastkompenseras med lattfyllning medan en tyngre konstruktion kriaver en palad
grundldggning.

Aven inom detta omréde skall risken for marksittningar beaktas vid palastning av marken.

2.3.4 Risk for skred/hdga vattenstand
Négon speciell risk for skred eller hdgt vattenstdnd har inte uppméarksammats.

2.3.5 Grund- och ytvatten

Grundvattnets tryckniva varierar inom omradet mellan ca 1 meter under markytan till ca 1
meter 6ver markytan. Allmént géller att de ldgre nivaerna noterats i de hogre liggande delarna
av omrddet medan den hoga trycknivan aterfinns i de ligre partierna, d.v.s. 1 mitten av
dalgdngen som genomkorsar omréadet i nordvést — sydostlig riktning.

Planforslag:

Kommunen avser ge hela avrinningsomradet Grona dalen en dagvattenrening lokaliserad i
anslutning till dagvattendiket som passerar genom omradet. Fram till att denna enhetliga
16sning kan byggas i dalen forutsétts att dagvattnet omhéndertas lokalt inom fastigheten.
Dagvattendammarna i Grona dalen avses att placeras i parkmark [PARK].

Tills denna erforderliga dagvattenlosning har kommit pé plats foreslas enligt den
dagvattenutredningen som upprittats i och med aktuell planldggning, att dagvattnet inom
planomrédet ska renas och fordrdjas i svackdiken samt véxtbaddar.
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2.3.6 Recipient
Visterdngsbdckens recipient i Mélaren har klassats utifrén Préstfjirdens ekologiska samt
kemiska status enligt VISS (VISS, u.d.). Préstfjarden har god ekologiskt status men dess
kemiska status ar klassad som uppndr ej god. Detta pa grund av miljogifterna kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) vilka 6verskrids i alla svenska vattenforekomster samt
tributyltenn (TBT).
De huvudsakliga paverkanskillorna bedoms vara urban markanvindning, jordbruksmark,
fororenad mark samt enskilda avlopp. MKN (miljokvalitetsnorm) for Pristfjarden ar att god
kemisk ytvattenstatus uppnas till 2027.

Planforslag:

Foreslagen plan mojliggor att anlédgga ett system av dagvattendammar i Grona dalen. Detta
bedoms forbattra den kemiska och ekologiska statusen 1 Mélaren.

2.4 Bebyggelse

2.41 Bostader
Det finns inga bostdder inom planomradet i dagsldget. Del av planomrdet, en befintlig
parkering, berdr det planprogram som tagits fram for Balsta centrum. Dér beskrivs bostéder
med verksambheter i bottenplan.

Planomradet ligger i anslutning till ett storre bostadsomrade, Mansdngen, som huvudsakligen
utgors av flerbostadshus och radhus.

Planforslag:

Planen foreslér ett byggnadskvarter pd omrade dér det idag ar parkeringar. Bebyggelsen
avgrinsas av intilliggande bebyggelse, ny dragning av Centrumstraket samt befintligt gatunit.
Omradet kan anvéndas vidare som idag for parkering [P], eller i framtiden for
centrumverksamhet [C] eller vard [D]. Pa sa vis tillater planen ett flexibelt nyttjande av ett
centralt lage..

Kvarteret foreslds omgérdas av mjuktrafikrum som knyter samman Centrumleden med Grona
dalen och Centrumstraket. Dessa foreslas ske med fasad i liv med gata och gdngbana med
tanke pa byggrittens yta, till fordel for en ljusare innergérd.

Idé och gestaltningsprogrammet for Bélsta centrum (2014) omfattar kvarteret och ska beaktas
vid exploatering. Dér framgér:

Kvarteren mellan bildningscentrum och Manséngen &r delvis upplosta for att béttre ansluta till
Mansdngens struktur liksom for att ge mer sol pa gérdarna. Hér bildar huskropparna en rygg
mot aktivitetsparken for att ge en tydligare distinktion mellan centrumanléggningens
offentliga strak och bostadskvarterens privata gardar. Den téta ryggen medger ocksé mer
exploatering utan att behdva ga pa hojden. Parkering tillgodoses pé gata och i garaget for
kvarteren mot centrumleden.
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2.4.2 Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
I Bélsta centrum, dster om planomrédet finns idag cirka 30 butiker vilket ger flertalet
arbetstillfdllen. Inom planomrédet finns Grona Dalenskolan, en simhall samt lokaler for
idrottsverksamhet samt tekniska anldggningar.

Planforslag:

Planen kommer att fortsétta att omfatta skolverksamhet [S] men med en storre byggritt 4n
tidigare, vilket kommer att generera arbetsplatser. I det planerade bostadsomréadet sa tillats
centrumverksamhet [C] och [D], s som handel, kontor, vard och 6vrig service. Vilket
potentiellt bidrar med arbetsplatser till omradet. I anslutning till konstfotbollsplanen, dér
kommunen avser att anldgga parkeringar, foreslds en yta for centrumverksamhet for att
mojliggora en restaurang i Grona dalen.

2.4.3 Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Balsta centrum, som omfattas av och angrénsar till
storre delen av den offentliga servicen som finns inom kommunen.

2.4.4 Placering och utformning
Centralt 1 planomradet ligger Grona Dalenskolan, en drygt hundra meter lang skolbyggnad i
rosarott tegel. Skolan fungerar som ett landmirke tack vare sitt karaktéristiska uppskjutande
glastak.

Oster om planomradet p& motsatt sida om Runbrovigen ligger bostadsomradet Mansiingen.
Dir bestar bebyggelsen framst av byggnader i tva till fyra plan uppforda mellan 70-80 talet,
det dr framst bestdende av rott tegel med vita triinslag.

Vister om planomradet pa dmse sidor om Lindegardsvigen ligger bostadsomradet Véppeby
dng. Dir bestdr bebyggelsen framst av byggnader i tva till fyra plan uppforda fran 00-talet och
framat.

Planforslag:

For kvarteret 6ster om Runbrovégen ger planen mgjlighet for handel och service [C].
Kommunen avser inte att sjdlva uppfora kvarteret men dnskan ar att detta uppfors med
centrumverksambhet i bottenplan. Syftet med detta ar delvis for att skapa ett livligare gaturum.

Detaljplanen mojliggor dven byggnader om hogst 16 meter i nockhdjd, vilket motsvarar
cirka 4-5 vaningar. For alla byggnaderna inom kvarteret giller ocksa att sockel eller
sockelvaning tydligt markeras [f2]. Sockelvaningarna ska skilja sig fran de dvriga vaningarnas
gestaltning sd att byggnader har en tydlig och omsorgsfullt markerad sockelvaning.
Kvartersmarken moter upp med tdnkt gangbana lings Centrumstraket, och det d4r mdjligt att
anldgga kvarteret direkt mot gdngbanan. Det krévs alltsé inget minsta avstand mellan byggnad
och gatumark.
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Pé den befintliga grusparkeringen norr om Grona Dalenskolan foreslér planen att mojliggora
uppforande av en idrottshall [R4]. Idrottshallen kommer att utgora en entré till Grona dalen
och bor utformas och placeras med hinsyn till straket frdn Bélsta centrum. Idrottshallen avser
att vara en forldngning av det arkitektoniska rummet for det bla-grona strak som l6per fran
Baélsta centrum.

I planomradets vistra del foreslas en yta for centrumverksamhet [C]. Dar tillats en mindre
byggnad i ett plan som bdr anpassas till parken.

2.4.5 Stadsbild/landskapsbild
Planomradet bestér framst av flack dker- och dngsmark med vindutsatta omraden och ingen
eller mycket liten rumsbildning. Dalsénkan dr omgéirdad av bebyggelse i tva till fyra vaningar.

Planforslag:

Planen mdjliggor en tydligare definierad gréins, i form av samlad bebyggelse, mellan Balsta
centrum och Grona dalen. Bortsett frén detta foreslér planen inte nigra storre fordndringar 1
stads- eller landskapsbild.

2.4.6 Angransande bebyggelse
Bostédderna i Mansédngen, dster om planomradet, ar uppforda under 70-80 talet medan de i
Vippeby dng, vister om planomradet, dr uppforda efter &r 2000.

Planforslag:

Tillkommande bebyggelse inom planomradet avser att till skala och form anpassas till
intilliggande bebyggelse.

2.4.7 Tillganglighet
Ny bebyggelse planeras sa att de uppfyller tillginghetskraven som de uttrycks i svenska
nybyggnadsregler, dér alla tillkommande bostéder och utemiljder ska goras tillgidngliga for
ménniskor med funktionsnedséttningar: rullstolsburna och andra grupper. Detta innebar
exempelvis att utemiljoer inte far ha lutningar storre dn 1:20. Alla verksamheter som viander
sig mot allmédnheten ska vara tillgdngliga for alla, det innebdr bland annat automatiska
dorroppnare, ramper, racken, ringklockor och kontrastmarkeringar. Detta hanteras vidare 1
bygglovsprocessen,

14



2.5 Det offentliga rummet

2.5.1 Gatustruktur

Gatustrukturen inom planomradet kommer att forandras négot.
Centrumstraket foreslds att fd en ny dragning forbi
bostadsomrédet i ster av planomrédet. I 6vrigt foreslar planen
att Runbrovégen forblir som i nuldget.

Enligt Balstas planprogram, har tre gatutyper hamtats for att
beskriva gatustrukturen inom planomradet.

Integrerat transportrum
- Mjuktrafikrum
Integrerat frirum

1. Integrerat transportrum

Dessa gator utformas med separerade géng- och cykel-
banor i bdda riktningarna s det blir enkelt, snabbt och
tryggt att ta sig fram som glende och cyklist. Léngs
med vigen tillits kantstensparkeringar och utrymme
limnas fér trddallé och planteringar som skapar
variation i upplevelsen av gaturummet.

Integrerat transportrum, Higerstensviigen i Aspudden.

2. Mjuktrafikrum

Denna gatutyp 4r en stadsgata som frémst tillkommer
i utkanten av planomradet. Dessa gator &r ca 16 meter
breda med géng- och cykelbana respektive gingbana.
Utmed kérbanan placeras kantstensparkeringar som
varieras med trdd och planteringar.

Mjuktrafikrum § Lilieholmen.

Figur 5-6: Utklipp ur planprogram for Bdlsta centrum

7 e

Fireslagen firdelning av gatutyper.

mm [ntegrerat transportrurm.

Gaturummet dr indelat i tydligt anvisade ytor fér respe-
ktive trafikslag. GAng- och cykeltrafik tillts bara korsa
gatan pd anvisade platser.

mmmmn Mjuktrafikrum.

En wvanlig form av stadsgata dar all trafik samspelar.
Dessa gator 4r enkla att korsa och ridra sig lings. Fot-
pingare prioriteras si ldngt som méjligt

[ ntegrerat frirurm.

Biltrafik &r tilliten p4 de oskyddade trafikanternas
villkor. Gatan delas av sdvil fotgingare, cyklister och
biltrafik

pAmE ¢

ot

3. Integrerat frirum

Denna typ av gata som ar vanligast forekommande ar
en ghngfartsgata dar glende och cyklister prioriteras.
Dessa gator 4r i huvudsak 11 meter breda i samma nivé
med mérkta platser for kanstensparkering,

Integrerat frirum, "gdngfartsgata’; i Liljeholmen.
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2.5.2 Gatumiljo
Inom planomrédet finns tva trafikseparerade gator. Runbrovéigen som ansluter fran
Centrumleden och Kalmarvégen, vilket dr omradets huvudsakliga entré. Runbrovégen har en
korbar bredd om 6-7 meter med parallella GC-strék om cirka 3 meter, samt gronytor om
vardera sidan. Centrumstraket som leder trafik till och fran Balsta centrum, har en korbar
bredd om 6 meter och ett parallellt GC-strak om cirka 3 meter.

Figur 7: Ortorfoto som visar korsningen Runbrovigen - Centrumstrdket.

Planforslag:

Planen mojliggor en ny dragning av Centrumstraket [GATA]. Dir ér avsikten att bredda
gaturummet for att mojliggora ett mjuktrafikrum, med en tvafilig gata med gangbanor pa
vardera sidan om gatan samt kanstensparkeringar. Jimfort med nuldget sa foreslar planen att
rita ut Centrumstréaket, dar strdket idag har en S-kurva. Runbrovégen avses till storsta del
ligga kvar i nuvarande dragning som ett integrerat transportrum.

Genom Grona dalen kan gang- och cykelstrak anldggas i parkmark [PARK]

Kvarteret vid Ishallen foreslas omgérdas av mjuktrafikrum som knyter samman Centrumleden
med Grona dalen och Centrumstréket. Dessa foreslas ske med fasad i liv med gata och
gangbana med tanke pa byggrittens yta, till fordel for en ljusare innergérd.
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2.5.3 Motesplatser
I direkt anslutning till planomradet finns Bélsta centrum som idag &r en stor motesplats for
kommunens alla invanare. Bélsta centrum har all form av service i kommunen.

Planforslag:

Aktuell plan dr en ldnk i kedjan for kommunens visioner om Bélsta centrum och Grona dalen
som finns vidare forklarade i respektive planprogram. Fran Bélsta centrum och ner genom
Grona dalen finns planer pa ett bld-gront strak som planforslaget mojliggdr. Det bla-grona
straket leder fran Bdlsta centrum via Centrumstigen och vidare ner i Grona dalen och slutligen
till Mélaren. Inom aktuell plan s& mojliggors detta strak norr om Grona Dalenskolan 1
parkmark [PARK].

2.5.4 Friytor, lek och rekreation
Inom planomradet finns ett antal fotbollsplaner och en friidrottsanlaggning som ar frekvent
nyttjade av lokala idrottsforeningar.

Planforslag:

Planforslaget forbéttrar mojligheten for idrottsverksamheter att nyttja omrddet da kommunen
avser att uppfora en ny idrottshall pa den befintliga grusparkeringen, norr om Grona
Dalenskolan. Vilket dr ndgot som planen mojliggdr.

Aktuellt planforslag berdr planprogrammet for Grona dalen, som forklarar kommunens vision
om att utveckla Grona dalen till en stadspark som ska binda ihop de centrala delarna av Bélsta
med Malaren. Grona dalen ska bli en mingfunktionell stadspark som innehaller en mingd
olika aktiviteter och upplevelser for olika aldrar och intressen. Mélséttningen &r att parken ska
vara attraktiv att vistas i under hela aret. Genomforandet av kommunens vision om Gréna
dalen avses att mojliggoras pa parkmark [PARK] inom aktuellt planomréde.

Norr om konstgrésplanen i planomradets véstra del finns en mindre konstgrésplan. Planen
foreslér en fordndrad markanvandning for ytan dér den mindre konstgrésplanen finns idag, till
formén for parkeringar [P-PLATS]. Detta motiveras med att antalet besdkare till omradet
bedoms 6ka d& omradet utvecklas och blir mer tillgéngligt. Da delar av de parkeringsytor som
finns dér idag, frimst pd grusparkeringen, kommer att forsvinna sa ser kommunen dven ett
behov av att mojliggora nya parkeringsplatser for att ersitta dessa.

Ovriga fotbollsplaner regleras i planforslaget som idrottsplats [R1]. Inom omrade avsett for
bollplaner avses ytor for service, sa som snoupplidggningsplats samt servicestrak finnas.
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2.6 Trafik

2.6.1 Trafikfloden och prognos
Centrumleden dr den huvudsakliga gatan som leder till planomradet. I trafikmétning fran 2018
uppgér trafiken (vardagsdygn) pa Centrumleden till 5300-7300 fordonsrorelser, beroende pa
delstracka. Centrumleden ligger utanfor planomradet och leder besokare in till planomradet
och Bélsta centrum.

Planforslag:

Planforslaget kommer att innebdra en mindre 6kning av trafiken lings Centrumleden dé nya
besokare till Grona dalen mest troligt kommer att anvinda den infarten for att komma till
omréadet med bil. D4 planomrédet ligger centralt intill pendeltdg och busstation &r
forhoppningen att minga véljer kollektivtrafiken framfor egna fordon.

2.6.2 Kollektivtrafik
Idag finns det ingen kollektivtrafik inom planomrédet. Direkt vister om omradet passerar
busslinje 310 lings Lindegardsviagen. Norr om omradet finns busslinje 302 som passerar
omrédet lings Centrumleden. Langs Centrumleden gar dven den sa kallade Mjuka linjen som
aker in och vénder vid Bélsta centrum.

2.6.3 Angoring
Angoring till planomradet gors framst frdn Centrumleden. Bade raddningstjénst och
avfallshamtning sker fran Centrumleden. For Postenhusets verksamheter sé dr den
rekommenderade angoéringen frén Stockholmsvégen via Centrumstraket.

Planforslag:

Planen foreslér en lokalgata i planomradets dstra del for att mojliggdra angoring till Ishallen
fran Centrumstréket. Denna avses vara alternativ angdring for riddningstjénst till gymnasiet
samt ishallen.

2.6.4 Varumottag
Varumottagning till Grona Dalenskolan sker idag frdén Runbrovégen.

Planforslag:
Planen foreslér ingen fordndring géllande angdring for Grona Dalenskolan

2.6.5 Parkering
Idag finns ca 420 avgiftsfria allmidnna parkeringsplatser inom planomradet. 90 av dessa finns
mellan ishallen och Manséngen, 72 norr om badhuset och resterande ca 260 parkeringar finns
pa grusplanen norr om Grona Dalenskolan.

Parallellt med planarbetet utreder kommunen parkeringsforutséttningar for centrala Balsta.
Aven om utredningen inte 4r helt slutford, kan visa forutsittningar konstateras. Det giller
bland annat behov av antalet parkeringsplatser inom och i direkt anslutning till planomrédet.
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Planforslag:

Planforslaget mojliggor att parkeringsytan mellan ishallen och Manséingen bebyggs
(stadskvarter). Aven del av parkeringsytan norr om Grdna Dalenskolan (multihall), och den
norr om simhallen (ny simhall) blir mdjliga att bebygga. Vidare kommer Grona dalen att pa
sikt utvecklas som rekreationsomrade. Det kommer ddrmed blir ett visst dkat tryck pa
parkering lokalt, samtidigt som parkering som tas i ansprak behdver erséttas.

Detaljplanen 16ser en del parkering direkt, med nya parkeringsytor mot Grona Dalen och
Vippeby édng till [P-PLATS]. I planomradets vistra del, intill den befintliga
konstfotbollsplanen har Skanska/BoKlok hardgjort en yta for uppstéllning vid tidigare
exploatering intill omradet. Den hardgjorda ytan avser kommunen att anvinda som
parkeringsyta nir Skanska/BoKlok inte ldngre anvénder den.

Norr om konstfotbollsplanen finns ytterligare en mindre grusplan som inte anvinds i
dagsliget. Dar har kommunen noterat att bilister tar sig in via gang- och cykelvigen och
anvéinder ytan som parkering. P4 grund utav platsbrist for erforderlig angdring till ytan
foreslér aktuell plan att ersétta den befintliga ytan avsedd for bollsport och tillata
parkeringsplatser dér istdllet. Detta skulle &ven mojliggdra en, ur trafiksynpunkt, sékrare in-
och utfart for parkeringsytan.

Séder om Grona Dalenskolan finns idag en mindre parkeringsyta. Da angdringen till
parkeringen sker lings en gang- och cykelvig idag, foreslar planen att separera trafikslagen.

Detaljplanen ger dven en flexibilitet, dar flera ytor mojliggor for parkering i kombination med
annan anvandning (simhall, multihall, stadskvarteret etc.). Vidare ldmnas ytor i direkt
anslutning till planomradet for att sékerstélla en form av markreserv som kan anvéndas som
park eller parkering beroende av framtida behov.

Vid projektering for multihallar och ny simhall kommer det vara centralt att samordna
parkeringsfragan, dd parkering som skapas inom de bada omrddena kommer att kunna
anvéndas for besoksparkering for bdde nya och befintliga anldggningar/malpunkter.

Stadskvarteret for centrumidndamal projekteras ldmpligen i ett senare skede. Just for att
sdkerstdlla att annan, erséttande, parkeringsyta finns tillgénglig. Besoksparkering till ett
framtida kvarter bedoms kunna l6sas ldngs Centrumstriket och beroende pa malpunkt dven pa
ovriga parkeringar i omrddet. eventuell personalparkering ska dock 16sas inom den egna
fastigheten, lampligen under mark eller under 6verbyggd innergérd.

For bedomning av parkeringsnorm for omrddet bor parkeringsutredning — Balsta centrum fran

Structor (2014) anvidndas framfor kommunens policy fran tidigt 00-tal. Utredningen ger
parkeringstal for bostdder om 0,5-1,0 platser per ldgenhet inklusive besdksparkering beroende
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pa lagenhetsstorlekar. Utredningen konstaterar dven att det bor gd att tillata ligre norm om en
eller flera mobilitetsatgirder genomfors.

Eventuellt senare framtagen policy eller parkeringsutredning bor dock anvindas framfor
Structors.

2.7 Tekniska fragor

2.7.1 Vatten- och aviopp
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomréadet for vatten och avlopp, inom
planomrddet finns ett utbyggt ndt for vatten och avlopp.

Planforslag:

Kommunens va-avdelning jobbar idag med projektering av bade va- och dagvattenledningar
for att forsorja alla etapper inom Balsta centrum. Forslagsvis kommer ledningen i
Stockholmsvégen att byggas ut och en huvudledning ska ga ldngs centrumstraket. Kommunen
ar huvudman for Va-nitet fram till for varje fastighet upprittad forbindelsepunkt
(servisavsittning). Kommunen anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter
foljer kommunens taxa. Exploatorerna bygger ut VA inom kvartersmark fran anvisad
anslutningspunkt (tomtgrans) samt ansvarar for teknisk samordning med V A-avdelningen,
Habo Kommun.

2.7.2 Dagvatten
Planomradet lutar fran vardera sidan ned mot Vésterdngsbacken. Eftersom stora delar av
marken inom planomradet bestér av lera dr mojligheten for infiltration 14g. Dagvatten frén
intilliggande omraden leds via ytor och ledningar direkt till Vdsterangsbacken. Vattnet i diket
leds idag direkt till recipienten Mélaren, utan vidare fordrojning eller rening.

Planforslag:

For att sdkerstélla att flodet inte dkar fran planomradet till f61jd av exploatering och med
hénsyn till klimatpaverkan foreslas dtgérder. Foreslagna atgirder renar dven dagvattnet, vilket
okar mojligheten att uppné recipientens miljokvalitetsnormer.

For att forbéttra fordrojning och rening av dagvatten i hela tétorten och samtidigt skapa nya
ekosystemtjinster planldggs nu en storre dagvattenanlidggning i Grona dalen som ska hantera,
rena och fordroja allt dagvatten fran tatorten innan de nar Mélaren. Dessa forslag har sin
grund i Idé- och gestaltningsprogrammet for Bélsta Centrum och foreslas framst i det
planerade Grona strdk som ska leda dagvattnet frdn Centrum och ner till Grona dalen och
Malaren.

Tills denna erforderliga dagvattenlosning har kommit pé plats foreslas att dagvattnet inom
planomrédet ska fordrdjas i svackdiken samt vaxtbaddar.
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Nedsinkta vixtbaddar dr ldmpliga dagvattenlosningar att anldgga inom parkeringsomraden dit
gatuvatten kan ledas for att infiltreras, fordrdjas och renas. Om vaxtbddden dr nedsdnkt i
forhallande till omkringliggande hirdgjord yta kan detta utrymme dven fungera som en
oversvimningsyta vid hiftigare regn. Fran vixtbddden kopplas en braddledning som ansluts
till det befintliga dagvattensystemet, dit dagvattnet braddar vid héftig nederbord.

2.7.3 Markavvattning
I Grona dalen finns tva dikningsforetag, Véippeby-Bélsta dikningsforetag fran dr 1929 samt
Vippeby-Eneby dikningsforetag fran 1952. D4 dagvattenparken i Grona dalen kommer att
anldggas 1 dikesanldggningen och inom batnadsomradet for dessa s& kommer de att avvecklas.
Markavvattningsforetagen beddoms inte ldngre ha kvar sina syften och funktion vilket gor det
lampligt att upphéva foretagen.

En process for detta pdgar parallellt med planarbetet for aktuell plan.

2.7.4 Oversvamningsrisk
Planomradet lutar fran vardera sidan ned mot Vésterdngsbacken, lagpunktskartering visar
dock att det finns lokala ldgpunkter inom omréadet dir vatten samlas. Detta &r framst péd
gronytor dir vatten kan infiltrera. Planen foreslér ingen 6vrig hojdsittning inom planomradet.

2.7.5 El-, tele- och datanat
Eon svarar for el-forsorjningen av planomrédet. Telia (Skanova) svarar for telenétet.

Inom planomradet har Eon och 3G Infrastrukturanldggningar [E].

Planforslag:

I den mén det 4r mojligt ska ledningar bevaras i befintlig placering. Dér sa inte dr mojligt
kommer dessa flyttas och ersittas inom allmén platsmark. Skulle ledningsflytt krévas
bekostas det av initiativtagare (byggherre) till flytt.

Planforslaget foreslar att mojliggdra byggnation av en idrottshall norr om Grona Dalenskolan.
Inom det icke prickade omrddets nordliga horn foreslar planen att mojliggora byggnation dér
ledningar idag gér. Dér foreslar planen att ledningar flyttas till forman for en sammanhéllen
bebyggelse, sett till placering.

2.7.6 El- och varmeenergi
For val av uppvarmningssétt ger Hibo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbrdnslefri
kommun 2050 riktlinjer. I forsta hand ska fjérrvarmendtet utnyttjas, men dir det inte &r mojligt
eller kostnadseffektivt att ansluta ska fornybara energikéllor utnyttjas. Alternativa
uppvarmningssitt kan vara med jord-, berg- eller sjovirmepump.

Planforslag:
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Om fjarrvarme inte &r ett alternativ foreslas uppviarmning ske med fornybara energikéllor
alternativt med nagon form av virmepump.

2.7.7 Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en allt mer miljomassigt héllbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal &r uppsatta att:

e Reducera mdngden skadliga &mnen i avfallet

e (Oka materialdteranvindning och materialatervinning

e Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
e Minimera médngden deponerat avfall fran kommunen

e (Oka informationen till kommuninvénarna

Planforslag:

For planomrédet géller att utrymmen och kérl ska dimensioneras for en hallbar
avfallshantering. Kéarlstorlekar och himtningsintervall ska anpassas till antalet boende och
framtida fordndringar. Plats for hdmtning av avfall bor sa ldngt som det &r mdjligt vara
gemensam och placeras strategiskt., himtningsfordon ska inte vika av frdn gatan utan ska
héamta avfall med ang6ring direkt vid gatan. Handelsverksamheterna ansvarar for sin egen
avfallshantering.

Det ska finnas plats for foljande fraktioner

» Matavfall

* Restavfall

* Returpapper t.ex. tidningar
* Pappersforpackningar

* Metallforpackningar

* Ofdrgade glasforpackningar
» Fargade glasforpackningar
* Plastforpackningar

2.8 Storningar, hdlsa och sakerhet

2.8.1 Radon
Stora delar av Habo kommun utgor hogriskomrade vad avser markradon dé
markforhéllandena till stora delar utgdrs av grusésar eller sprickiga bergarter. Det saknas dock
en heltackande kartldggning av markradon i kommunen. Riktvérdet i bostéder, forskolor,
skolor och andra allminna lokaler fir inte §verskrida 200 Bq/m’.

Planforslag:

Radonundersdkning bor goras i samband med bygglov. Ny byggelse ska utforas radonsékert 1
de fall det visar sig vara aktuellt efter genomford radonundersokning.
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2.8.2 Fororenad mark
Inom planomrédet finns ett riskobjekt for potentiellt fororenad mark utpekat. Objektet har inte
tidigare riskbedomts eller undersokts, utan fatt branschklassificering 3.

Inom markomradet finns idag en fjarrvirmeanldggning/pannan, vilken anlades 1 slutet pa 80-
talet, di fjarrvirmendtet i Bélsta byggdes. Innan dess var marken dkermark. Det finns ingen
uppgift om lickage eller spill (till skillnad frdn exempelvis tidigare fjarrvirmeanlédggning i
Kalmarsand, dir det ldckts och sanerats), eller &rende/notering hos tillsynsmyndigheten. Det
ar samma huvudman (E.ON, och dessforinnan delvis kommunédgda Graninge) for samtliga
fjarrvirmeanldggningar i kommunen.

Kommunen bedomer det som osannolikt att det forekommit omfattande lickage eller spill
utan att det noterats/rapporterats. Marken i omradet har lag genomslapplighet, och det skulle
dérfor vara tydligt om sé skett. Kommunen bedomer déarfor vidare att risken for fororening
over gransvirden for mindre kénslig markanvdandning (MKM) ér forsumbar.

Aktuellt omrdde pd flygbilder fran 1974, 1980, 1995 resp. 2019.

Planforslag:

Foreslagen markanvindning &r teknisk anldggning (T) for befintlig fjarrvarmeanldggning,
mobilmast samt transformatorstation. Anvdndningarna dr att klassa som MKM, och bedoms
déarfor som lampliga 1 aktuellt ldge.
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2.8.3 Buller och vibrationer
Pé skol- eller forskolegardar ar det onskvért att ha en ljudnivd om hégst 50 dBA
(ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet.

Runbrovigen fungerar idag nirmast som lokalgatan for Balsta centrum och Mansiingen. Oster
om planomradet lings Runbrovégen finns bostadsomradet Mansidngen, vister om
Runbrovidgen finns Grona Dalenskolan, en F-9 skola.

Enligt Trafikmétning (2018) har Runbrovigen ett trafiktal om 1200 fordon/dygn. Om antalet
fordon per dygn appliceras till Boverkets vigledning Hur mycket bullrar vigtrafik?, visar
detta pd att ekvivalent ljudnivén &r under 55 dBA kring Runbrovigen. Bullernivaerna avtar
fran Runbrovagen och vid fasad i Manséngen och Grona Dalenskolan dr buller nivaerna
mycket laga.

Planforslag:

Planen mdjliggdr en utdkad verksamhet for Grona Dalenskolan, samt idrottshall. Forslaget
skulle ddrmed resultera i ett dkat trafikflode lings Runbrovigen. Trafiktalet ldngs
Runbrovigen samt Centrumstraket dr lagt och bedoms inte ka till den grad att det skulle vara
risk for hilsa och sidkerhet, ur ett bullerperspektiv.

Intill befintlig ishall foreslér planen ett kvarter for
bland annat bostadséindamal och vard. Bullerpaverkan
fran ishallen bedoms vara lag dé kvarteret placeras
Oster om ishallen och ishallens fliktsystem é&r placerat
pa ishallens véstra del. Se figur 9.

Planen mdjliggér ny byggnation i form av en
idrottshall och centrumverksamhet. Under byggtiden

Valbe o
Figur 8: Ortofoto dver ishallen.
Fliktsystem markerat med rod rektangel

foreslés att angoring gors via Runbrovégen fran
Centrumleden, for att minska byggtransporter forbi
Grona Dalenskolan.

Det som under genomforandet maste beaktas ndrmre dr maxnivderna géllande bullerpdverkan.

2.8.4 Luftkvalitet
Omradets och intilliggande omrades utbyggnad kommer att ha en marginell paverkan pa
luftkvalitén 1 ndromradet.

2.8.5 Farligt gods
Pa vdgarna runt planomrédet far inte transporter med farligt gods framforas.

2.8.6 Barnkonventionen
Barnkonventionen utgér fran att alla barn har samma réttigheter och lika virde samt att
barnens bdsta ska uppmirksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del i
samhillsbyggandet och barn ska ges mdjlighet till inflytande i planeringen av den fysiska
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miljon. Hur inflytandet gors mdjligt varierar beroende av markomrade och ténkt innehdll i
planen, dér barnperspektivet ibland bor fa sérskilt fokus.

Planforslag:

Niér det géller barnperspektivet tar planarbetet fokus pé framkomlighet. Ett besoksmédl i Balsta
tatort kan pa sikt komma att bli stadsparken 1 Grona dalen, som planen till del mojliggdr. For
att nd Grona dalen krivs 1 flera fall korsande av gator.

Placering for 6vergangsstillen 6ver Runbrovidgen och Centrumstraket &r inte detaljstuderat,
utan ingdr i kommande forprojektering av gatorna. I det arbetet kommer det ldggas vikt vid att
skapa sékra Overgangar, for att ansluta centrum till Grona dalen samt befintliga gang- och
cykelstrak.

Vid anldggande av dagvattendammar i Grona dalen foreslds dessa inneslutas, alternativt en
storre inhdgnad dér flera dagvattendammar ingar inom samma avgrinsning. Parken ska
utformas med tanke pa barns sdkerhet, framst kopplat till risken med vattenspeglar.

2.8.7 Trygghet
Belysning pé allmédnna platser ska bidra till trygghet och trivsel i omrédet. Strak, innergérdar,
géng- och cykelvigar, samt eventuellt storre parkeringsytor &r sérskilt viktiga att belysa. Det
forekommer punkter dér biltrafik korsar gang- och cykelvdgar. Det dr sérskilt viktigt att dessa
korsningspunkter utfors som upphdjda eller med andra fartddmpande atgérder. Nérheten till
kollektivtrafik, service och bostédder kan ocksé fraimja tryggheten genom att utemiljo anvands
under olika delar av dygnet. Med en vél planerad ljusmilj6 lockas ménniskor att vistas
utomhus dven nir morkret lagt sig.
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3. GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de ekonomiska, tekniska, fastighetsrittsliga och
organisatoriska atgérder som behovs for att 4stadkomma och genomfora detaljplanen pa ett
samordnat och &ndamélsenligt sétt. En genomforandebeskrivning har ingen réttsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgér istillet av plankartan och planbestdmmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt. Det
kan till exempel handla om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploatdr samt dvriga
inblandade i detaljplanens genomforande. Det ska dven framgd om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar.

3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.1 Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan och bygglagen (2010:900).

3.1.2 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebér att Habo
kommun ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allménna platser, gator, naturomrdden
samt vatten- och avloppsledningar. Det innebér vidare att kommunen ska vara huvudman for
allmén plats inom planomradet, det vill sdga ytor som i plankartan markeras med
bestaimmelsen GATA, P-PLATS, PARK och PARK;. Kommunen &r ocksa huvudman for
VA-nitet inom planomradet fram till for varje fastighet uppréttad forbindelsepunkt
(servisavsdttning).

Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allmédnna platser och vatten och avloppsledningar,
fram till anslutningspunkt.

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

E-on ansvarar for utbyggnad av el- och fjarrvirmenit.

Ovriga nitiigare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomradet.

3.2 Avtal

3.2.1 Planavtal
Planavtal tecknas inte d& marken dgs av Hibo kommun. Planavgift kommer att tas ut vid
bygglov for bostadskvarteret och centrumomradet véster om konstfotbollsplanen.
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3.3 Fastighetsrattsliga atgarder

3.3.1 Markagoforhallanden

Berorda fastighetségare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen fran Metria, se bilaga. Nedan redovisas fastigheterna och
samfilligheterna inom planomradet fordelat pa respektive dgare.

Fastigheter inom planomradet

Agarforhallande

Manséingen 6:1

Héabo kommun

Mansédngen 9:3

Héabo kommun

Mansingen 9:6

Héabo kommun

Vippeby 7:218

Héabo kommun

Marksamfilligheter inom planomradet

Eneby s:1

Broby och Eneby Skifteslag

3.3.2 Rattigheter

Berorda rittigheter inom och utom planomradet redovisas i fastighetsforteckningen. Nedan
beskrivs eventuell paverkan pa rittigheterna. Beteckningarna pa réttigheterna stimmer
overens med kartbilaga till fastighetsforteckning frdn Metria, se bilaga.

Servitut

Svl belastar Mansédngen 6:1 till formén for
Mansédngen 6:50

Avtalsservitut, akt: 03-IM1-69/2868.1

inte av planarbetet.

Servitutet géller forbud mot virmecentral m.m. inom fastigheten 6:50. Servitutet paverkas

Sv2 belastar Mansdngen 9:6 och Vippeby
7:218 till formén for Yttergrans-Valla 1:63

Avtalsservitut, akt: 03-IM1-72/7107.1

Servitutet géller for vattenledning, olokaliserat.

Sv3 belastar Mansédngen 9:6 till formén for
Vattenfall

Avtalsservitut, akt: 0305IM1-01/25479.1

Servitutet kan avvecklas.

Sv4 belastar Vappeby 7:218 till formén for
Knivsta Husby-Lénghundra 6:20

Avtalsservitut, akt: 0305IM-01/25480.1

Servitutet kan avvecklas.
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Ledningsrditter

Lr1 belastar Vappeby 7:218 till forméan for | Ledningsratt, akt: 03-95:256.1
Telia AB

Ledningsritt for tele. Ett markreservat har reserverats for att mojliggora sékerstillande av
u-omrade for ledningsrétten.

Samfdlligheter

Samféllighet Eneby s:1 till forman for Samfillighet, akt: 03-KAL-52
Broby och Eneby Skifteslag

Anldggningen ror tidigare vigar och diken, som idag inte syns i jord. D4 samfilligheten
inte ldngre anses uppfylla sitt ursprungliga syfte och planen foreslar omfattande
fordndringar for de aktuella omradena och deras ursprungliga syfte, ska samfélligheten
avregistreras/upphdvas.

Figur 9: Karta som redovisar tva omriden av samfilligheten Eneby s:1 som kommer att upphiivas i och
med detaljplanen.

3.3.3 Nya rattigheter
For att sdkra fjarrvarmeledning som gar genom planen bestdms ett omride lingsmed Grona
dalenskolan som sé kallat u-omrade (u).

3.3.4 Fastighetsbildning (och dess praktiska och ekonomiska konsekvenser)
Vid genomforandet av planen kommer fastigheten Mansdngen 9:6 att utvidgas pa bekostnad
av del av Mansédngen 9:3 och del av Vippeby 7:218. Det géller mark &t nordvist for
utvidgning av skolbyggnad samt skolgird. Marken kommer da bli kvartersmark.
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Cirka 1 157 kvm om tvd markomrdden som stricker sig 6ver omrade for
idrottsanldggningarna, parkering och park inom fastigheten Vappeby 7:218 utgors idag av del
av samfilligheten Eneby s:1. Med anledning av att dessa delar av Eneby s:1 som ingar i
omrédet for den nya detaljplanen ska dverga fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap ska
denna 16sas in av kommunen vid en lantméteriforrédttning och genom en fastighetsreglering
regleras in i Véappeby 7:218, foretrddesvis genom en frivillig 6verenskommelse mellan
kommunen och deldgarna i Eneby s:1. De delar av Eneby s:1 som finns utanfor planomradet
kommer att fortsdtta existera.

Planen medger i 6vrigt manga olika mojligheter till fastighetsbildning. Kommunala
anldggningar kan fa egna fastigheter, men kan dven ligga inom nuvarande fastighet.

3.4 Ekonomiska fragor
3.41 Planekonomi

3.4.2 Inlésen, markersattningar
Bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark ombesorjer och bekostas av
fastighetségaren tillika kommunen.

Ersittning kommer att behdva betalas ut till Broby och Eneby skifteslag for ombildandet av
deras samfdllighet Eneby s:1.

3.4.3 Finansiering
Kostnader for exploatering av allménna platser (parkeringsplatser) finansieras i mojlig man
genom markforsiljning. Eftersom mdjlighet till markforsdljning inte dr garanterad (marken
for stadskvarteret kan dven fortsatt anvindas for parkering), kommer dock majoriteten av
finansieringen ske via kommunens investeringsbudget.

Kostnader for dagvattenanliggning och parkanléggning i Grona dalen hanteras i ett separat
projekt.

Kostnader for exploatering av kvartersmark finansieras av respektive byggherre/kommunal
verksamhet.

3.4.4 Vatten
Anslutningsavgifter for VA bekostas av fastighetsdgare/byggherre.

3.4.5 Utbyggnad av allmanna platser och allmdanna anlaggningar
Habo kommun ansvarar for utbyggnaden av allménna platser inom planomradet.

Kommunen planerar att forvalta de tva fotbollsplaner som redan finns i mitten och sydvast i
planomrédet.
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Pa befintlig parkeringsyta i planens norra omrdde planeras ett stadskvarter med tillhorande
lokalgata runtom.

En befintlig mindre fotbollsplan i anslutning till den sydvistra fotbollsplanen som idag inte
utnyttjas kommer att planliggas som p-platser. Det kommer dven omrédet soder om den
sydvistra fotbollsplanen att gora. I samband med den andra parkeringsytan kommer angdring
till restaurangverksamhet och natur planeras for.

Till 6ster om planen finns idag ett kolonilottsomrédde. I anslutning till detta kommer det
planeras for en yta for p-platser &t dessa, samt for forskoleverksamheten till Grona
Dalenskolan som har en av sina in- och utgéngar i den riktningen.

I och med dessa planerade atgédrder innebér det samtidigt att kommunens gatu- och parkenhet
behover anldgga en ny yta for hantering av grus med mera for vinterviagsunderhall.

3.4.6 Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning samt erséttning till f61jd av fastighetsrittsliga atgérder
bekostas av fastighetségaren.

3.4.7 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erlaggs enligt respektive ledningsdgares gillande taxa.

3.4.8 Bygglovavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt gillande taxa vid bygglovsprovning.

3.4.9 Kostnader for framtida drift
Efter utbyggnad av allménna platser inklusive vatten och avlopp far kommunen 6kade
driftskostnader. Tillkommande bostdder finansierar detta via géllande taxor for VA- och
dagvattenabonnemang.

3.5 Tekniska utredningar
Under planarbetet har foljande tekniska utredningar genomforts och paborjats:

e Dagvattenutredning (Norconsult, 2019-12-17)

Dagvattenutredningen klarldgger hur dagvattnet kan hanteras for att skapa en séker och
trevlig miljo inom omradet och undvika péverkan pa recipienten och hoga vattenstind.

e Oversiktlig geoteknisk utredning (Bjerking, 2019-02-14)

Den geotekniska undersdkningen visar pd en oversiktlig nivéa géllande
grundldggningsforhallanden. En noggrannare undersdkning tas fram i ett senare skede 1
samband med projektering av byggnaderna.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG
41 Behovsbedomning

Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nér de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvénds for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, ménniskors hilsa och hushdllningen av resurser.

En behovsbeddmning syftar till att beddma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobeddomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. En behovsbedomning av
detaljplanen har gjorts.

Behovsbeddmningen med stillningstagande har skickats till ldnsstyrelsen for samrad.
Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att planen inte kan bedomas medfora
betydande miljopéverkan. Kommunens stdllningstagande efter detta samrad dr att planen inte
beddms medfora betydande paverkan pd miljon med foljande motivering:

Detaljplanen berdr inte ndgot natura 2000-omréde.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopdverkan utifréin MKB-forordningens
andra och fjirde bilaga.

Forslaget till detaljplan dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller laimplig
anvindning av mark och vattenomraden samt 5 kapitel som géller miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, omgivningsbuller och vattenforekomster. Négot riksintresse enligt 4 kapitel
berdrs inte.

Eftersom detaljplanen inte anses medfora betydande miljopaverkan upprittas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Nedan beskrivs versiktligt vilka konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen kan tdnkas medfora.

Bélsta i april 2020
Héabo kommun

Johan Hagland
Plan- och exploateringschef

Patrik Ronnqvist Magdalena Gronneberg

Planarkitekt (tom jan 2020) Mark- och exploateringsingenjor
Torkel Oste fastighetskonsult AB

Anton Karlsson

Planarkitekt (from jan 2020)
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